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Syntheése Cours « Plus values » (Articles 39 Duodécies CGI — 150 U CGI)

Points communs et divergences entre Régime des Professionnels et des Particuliers
Définition : Cession d’éléments d’actifs ou du patrimoine, a caractére exceptionnel
Durée de détention : CT (<2 ans) ou LT (+ 2 ans), sans incidence

Personnes concernées : Entreprises (PM, Commergants, Artisans, Professionnels) — Personnes
physiques

Biens : Eléments d’actifs immobilisés ou propriété du cédant

Opérations : Volontaires (Vente, apports en société, échange, dons) ou forcées (Expropriation,
saisies)

Date : Année civile (ou d’exercice)
Calcul : PV — PA, tenir compte des frais & travaux si particulier
Taxation :

* Selon durée : Eléments amortissables CT, dans la limite des amortissements, Eléments non
amortissables : LT si + 2 ans — Cas des immeubles (abattements) — Taux unique

Exonérations : Activités, recettes taxables, liste pour particuliers

PLUS VALUES PROFESSIONNELLES

Cas des +- values des entreprises soumises a I'IR

Distinction + VLT & +V CT
Tableau de synthése, mais
*Etalement possible sur 3 exercices des +V CT

* Abattement sur les +V immobiliéres : Réglé des 5 ans de détention et abattement de 10 %
par année

* Taux de taxation +VLT : 16 % + cotisations sociales
* Exonérations :

- en fonction des recettes : si 5 ans d’activité : Totale pour CA <250 000 € pour la vente, 90
000 € pour services et partielles pour CA < 350 000 € vente, 126 000 € services

- Nouveaux optants pour régime réel

- Agriculteurs
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Les biens migrants (personnels, puis professionnels)
Cas des +- values des entreprises soumises a I'lS

Distinction + VLT & +V CT, mais taxée comme un revenu courant sur le principe (voir
néanmoins les titres de participation & propriété industrielle)

Cas de la transmission d’entreprise
Report d’imposition ou exonération

e Transmission (Cession entre < 300 000 € et < 500 000 € d’une activité), Apport en
société d’une entreprise individuelle

e Départ en retraite

PLUS VALUES IMMOBILIERES « DES PARTICULIERS »
Plan : Présentation
A) Champ d’application

1) Le principe de taxation

a) Les opérations imposables
b) Les biens imposables

2) Les exceptions

a) Reégles de territorialité

b) Les exonérations

B) Détermination de la plus value

1) Modalités de calcul

a) Calculs bruts

b) Les abattements

2) Formalités administratives
a) Date de dépot

b) Déclaration avec paiement

Article 150 U et suivants du CGI

Champ d’application

Personnes imposables : Gestion du patrimoine privé, par PP, directement ou par interposition
(Associés de société civiles — Associés de Fonds communs de placements immobiliers)

Biens imposables : Immeubles batis ou non — Droits immobiliers (U & NP) — Titres de
sociétés

Opérations imposables : Ventes, échanges, partages, apports sociétés, expropriation, saisies —
Exclusion des successions, donations
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Territorialité : En France (sauf conventions)

Exonérations : Les cas prévus :

e Résidence principale & dépendances immédiates

e 1% cession d’un logement si non propriétaire de sa résidence principale dans les 4 ans
et remploi dans les 2 ans

e Ancienne résidence principale inoccupée des personnes hébergées en maison de

retraite ou handicapées en foyer, dans les 2 ans

Habitation des non résidents

Biens de plus de 30 ans

Remploi d’une Expropriation

Remembrement

Vente faible (15000 €)

Retraités ou handicapés modestes

Indemnité d’assurance sur sinistres

Partage successoral ou de communauté

Cession d’un droit de surélévation jusqu’en 12.2014 a condition d’achévement dans

les 4 ans (sanction Amende de 25 % sur la valeur)

Calcul : Différence PV — PAC

PAC : Prix d’achat + frais d’achat de 7.5 % sauf frais réels + travaux de construction,
reconstruction, agrandissement et amélioration, si pas déduits a un autre titre — Régle du 15 %
si immeuble bati de plus de 5 ans

Evolution sur Abattements :

Proportionnel 2011 2 31.01.2012 : 10 % par année entiere de détention, régle de date a date
A compter de 01.02.2012 (sauf apport en SCI : 25.08.2011), pour IR:

2 % au-dela de la 5™ année

4% au-dela de la 17°™ année

8 % au-dela de la 25°™ année

A compter du 01.09.2013

Réduit pour Prélévements sociaux, a compter du 01.09.2013, sauf TAB

Exceptionnel & provisoire du 01.09.2013 au 31.08.2014 : 25 %

Distinction entre abattement fiscaux & sociaux : COMPLICATION

Imposition :

Année de vente - Calcul : Valeur taxée

Déclaration administrative : Imprimé fiscal N°® 2048, dans le mois de 1’opération (avant
11.2011 : 2 mois) avec paiement, role du notaire

Taux fiscaux & sociaux :

Ex:Au01.10.2011 : 19+ 15.5. % : 34.50 %

Actuellement, suite Loi 2018-1203 : au 01.01.2019 : 19 + 17.2 % : 36.20 %

Attention Taxe supplémentaire pour plus-values immobiliéres imposables supérieures a 50 000 euros,
autres que sur terrains a batir, afférentes aux cessions réalisées depuis le 1¢" janvier 2013, a l'exception
de celles pour lesquelles une promesse de vente a acquis date certaine avant le 7 décembre 2012.La taxe
est calculée selon le baréeme suivant :

Montant de la plus-value imposable (en euros) Montant de la taxe (en euros)
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De 50 001 a 60 000 2 % PV - (60 000 - PV) x 1 / 20

De 60 001 a 100 000 2 % PV

De 100 001 a 110 000 3 % PV - (110 000 - PV) x 1 / 10
De 110 001 a 150 000 3 % PV

De 150 001 a 160 000 4 % PV - (160 000 - PV) x 15 / 100
De 160 001 a 200 000 4 % PV

De 200 001 a 210 000 5 % PV - (210 000 - PV) x 20 / 100
De 210 001 a 250 000 5 % PV

De 250 001 a 260 000 6 % PV - (260 000 - PV) x 25 / 100
Supérieur a 260 000 6 % PV

PV = montant de la plus-value imposa

Loi 2012-1510 du 29-12-2012 art. 70, | :
Sur les meubles : Sauf meublants, véhicules de collection, mobilier & objet d’art (sauf option

rare), pour cession > 5000 €, abattement réduit de 10 % a 5 % (A/C 01.01.2014)apres 2 ans
(bateaux, vins, chevaux) - Droits sociaux : Régime spécial

LES CONCORDANCES - DIFFERENCES / PLUS VALUES

PROFESSIONNELLES PARTICULIERES
DUREE DETENTION Nature de la +-V Exonérations
PERSONNES Physiques & Morales Physiques & Morales
CHAMP D’APPLICATION Général Spécial : Immobilier & mobilier
EXONERATION LIEE AUX BIENS Non Oui
EXONERATION LIEE AUX Oul Oul
PERSONNES
DATE DE PRISE EN COMPTE Exercice Période
COMPENSATION Oui Non
Détermination CT/LT Oui Non
Taux Fixe Fixe
Etalement Oui Non
Appréhension des - values Oui Non
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TABLEAU DE SYNTHESE DE CALCUL DES PLUS VALUES

1 Prix de vente

Prix d’Achat

Frais d’achat

Travaux
2/ Prix d’Achat corrigé 0 0 0
3/ Plus-Value brute 0 () 0

Durée de détention

% de déduction fiscale

Abattement net 0 0 0 0 0

4/ Plus-value  nette] 0 0 0 0 0

{fiscale

Taux d’imposition 0 0 0 0 0

Neénéral de 19 %

Taux Taxe]
complémentaire

Taxe complémentaire 0 0 0 () 0

5/ Impdt du 0 0 0 0 0

% de déduction sociale

Abattement net 0 0 0 0

6/  Plus-value  nette]

Foci:lle 0 0

Taux d’imposition total

de 17,20 % 0 0 0 0

7 Contributions 0 0 0 0

sociales dues

8/ Net a payer aux 0 0 0 0

finances publiques




ER DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES N° 2048-IMM-SD
(06-2021)

RE PU BL'QU E @internet-DGFiP
FRANCAISE :

Libes ANNEE 2021 @
if:g:fn'tf 1235918

DECLARATION DE PLUS-VALUE SUR LES CESSIONS D’'IMMEUBLES OU DE DROITS IMMOBILIERS
AUTRES QUE DES TERRAINS A BATIR (DEFINIS AU 1° DU 2 DU | DE L’ARTICLE 257 DU CGl)
Imp6t sur le revenu afférent a la plus-value immobiliere (CGl, art. 150 U, 150 UC-I et 150 UD)
Prélevement di par les non-résidents assujettis ou non a I'imp6t sur le revenu (CGl, art. 244 bis A)
Taxe sur les plus-values immobilieres élevées (CGl, art. 1609 nonies G)

Redacteur de I' acte

'Nom : - ) 7 ‘

Adresse : v 7 7 ‘

Adresse courrlel
Numéro CRPCEN

Nom et prénoms ou Forme et dénomination :

Date de nalssance

Adresse du domncde ou S|ege somal

Adresse cournel

Numero SIREN et Code Actnvnte

Nom et prenoms ou Denomlnatlon socnale

Adresse ou Siege somal en France

Engagement du représentant : Je sou33|gné(e) _ <o, Agissant en qualité
def i wwsas ccepte de représenter le vendeur non-resment désngne ci- dessus ou Ies associés ou porteurs de
parts non- réstdents de Ia socnete cedante ou du fonds de placement immobilier (FPI) désigné ci-dessus, dans les conditions prévues a l'article 244 bis
A du code général des impbts (CGIl). Je m'engage, en conséquence, a acquitter en ses (leurs) lieu(x) et place(s), le prélévement exigible au titre de la
cession décrite ci-dessous, tant en vertu de la présente déclaration que d’un éventuel contrdle ultérieur, ainsi que 'amende qui pourrait étre appliquée.
Je m'engage, en outre, conformément a l'article 990 F du CGlI, si ce méme vendeur est une entité juridique passible de la taxe annuelle de 3 %
prévue a l'article 990 D du code précité qui n'est pas établie dans I'Union européenne, a acquitter cette taxe en ses lieu et place. Cet engagement
vaut tant pour le principal du droit exigible au titre de I'année de la cession que pour les pénalités qui pourraient étre appliquées.

Fait & cusssmusssummssmmnssgm oo e Signature (précédée de la mention “lu et approuvé”).

S le représentant est une personne morale, indiquer la qualité du signataire (gérant, président-directeur général...).

Nature (construcﬂon terre agncole )

Superf cie : Desugnatlon cadastrale : Sl peuplement forestler
prémsez le nombre d'hectares cédés :

Adresse de l'immeuble :

Renseignements relatifs a la cession

Nature et Date du transfert de la propnete

LNom ou Dénomination de I" acquéreur

Adresse ou Slege socual de |acquereur

Numero SIREN et Code activité :

Origine de propriété

Date d'acquisition du biencédé Mode d'acquisition du bien cédé : O a titre onéreux |
Date de début des travaux (pour une construction) O par succession

\ Date d'acquisition du terrain (pour une construction) O par donation

| Le bien céde est-il détenu en indivision ? D Non I:| Oui Pourcentage détenu en indivision : ...l % ‘




N° 2048-IMM-SD
(06-2021)

- LIQUIDATION DE L'IMPOT SUR LE REVENU AFFERENT A LA PLUS-VALUE

Détermination de la plus-value brute

10. Prix de cession ou indemnité d'expropriation

11. Charges et indemnités supportées par l'acquéreur

12. Frais et taxes supportés par le vendeur

20. Prix d'acquisition ou valeur vénale
21. Charges et indemnités (montant réel)
22. Frais d'acquisition : - a titre gratuit (montant réel)
- a titre onéreux (montant réel ou fixé a 7,5 % du prix d'acquisition)

23. Dépenses de construction, reconstruction, agrandissement ou amélioration
(montant réel ou fixé a 15 % du prix d'acquisition si immeuble bati détenu depuis
plus de 5 ans)

24. Frais de voirie, réseaux et distribution

13. Prix de cession corrigé (ligne 10 + ligne 11 — ligne 12)
1
\
|
|
‘ 25. Prix d'acquisition ou valeur vénale corrigé (ligne 20 + ligne 21 + ligne 22 + ligne 23 + ligne 24)

30. Plus-value brute (ligne 13 — ligne 25)

Détermination de la plus-value nette imposable a I'impot sur le revenu

40. Abattement pour durée de détention

41. Nombre d'années de détention au-dela de la 5° année

42. Taux de la réduction (voir notice) % |

43. Montant de la réduction (ligne 30 x ligne 42)
44. Plus-value imposable [(ligne 30 — ligne 43) ou total des lignes 44 si plusieurs 2048-IMM-SD page 2]

45. Montant de la plus-value bénéficiant, sous conditions, d'une exonération partielle
(CGil, 1° bis ou 7° du Il de I'article 150 U) (voir notice)

46. Plus-value imposable avant abattement exceptionnel [ligne 44 ou (ligne 44 — ligne 45)] €
47. Abattement exceptionnel, sous conditions, de 70 % ou 85 % [(ligne 46 x 70 %) ou (ligne 46 x 85 %)] (voir notice) - ;
48. Plus-value imposable aprés abattement exceptionnel (ligne 46 — ligne 47) - - }
49. Montant de la plus-value bénéficiant, sous conditions, de I'exonération au profit des personnes physiques B - 7€

non résidentes, dans la limite de 150 000 € (CGl, 2° du Il de I'article 150 U)
50. Plus-value nette imposable globale [(ligne 48) ou (ligne 48 — ligne 49)] €

Cession par une société ou un FPl. Détermination de la quote-part de plus-value imposable (remplir la

51. Pourcentage dégageé case A (page 4) x ligne 50 €
52. Pourcentage dégagé case B (page 4) x ligne 50 €
55. Total des lignes 51 et 52 €

Calcul des droits dus au titre de I'imp6t sur le revenu (ou au titre du prélevement prévu a l'article 244 bis A du CGI)

60. Montant de I'imp6t (voir notice et remplir la page 4 si nécessaire) : i =3

61. Montant di par les personnes physiques (détention directe ou indirecte) :

Imposition a 19 % [(ligne 50 ou ligne 55) x 19 %]

62. Montant d( par les personnes morales :

Imposition & 15 %, 19 %, 26,5 % ou 27,5 % pour les résidents d'un Etat membre de I'EEE

[case 400 a. (page 5) x 15 %, 19 %, 26,5 % ou 27,5 %] €1
Imposition & 26,5 % ou 27,5 % pour les résidents d'un autre Etat ou d'un ETNC @ €1
[case 400 b. (page 5) x 26,5 % ou 27,5 %] - i
63. Abattement représentatif du forfait forestier ‘F €l
6:1 I!lor}tﬁﬂtge !'imPGE dt:J agréf apagtgrpeqt forgftigr !(Iigne 61+ Iigrle (ig):ligngﬁ?:] B S ‘L - ?

() Espace économique européen.
@ Cf. liste des Etats et territoires non coopératifs (ETNC) fixée par I'arrété du 12 février 2010 « pris en application du deuxiéme alinéa du 1 de l'article 238-0 A du code
général des impbts » dans sa rédaction en vigueur a la date de la cession.



N° 2048-IMM-SD
(06-2021)

II - LIQUIDATION DES PRELEVEMENTS SOCIAUX AFFERENTS ALA PLUS-VALUE

Determmatlon de Ia plus-value brute

30. Plus-value brute (voir Iigne 30 page 2)

90. Abattement pour durée de détention

91. Nombre d'années de détention au-dela de la 5° année

\ 92. Taux de la réduction (voir notice) ‘7 % o~ =57

93. Montant de la réduction (ligne 30 x ligne 92) ] €|

94. Plus-value imposable [(ligne 30 — ligne 93) ou total des lignes 94 si plusieurs 2048-IMM-SD page 3] [ j j 7 N j €;‘
95. Montant dg la plus-value béné_ﬂciant, sous conditions, d'une exonération partielle | €|
(CGil, 1° bis ou 7° du Il de I'article 150 U) ‘ |

96. Plus-value imposable avant abattement exceptionnel [ligne 94 ou (ligne 94 — ligne 95)] if o - €7‘
97. Abattement exceptionnel, sous conditions, de 70 % ou 85 % [(ligne 96 x 70 %) ou (ligne 96 x 85 %)] (voir notice) I - e ]
98. Plus-value imposable apres abattement exceptionnel (ligne 96 — ligne 97) ‘7 - 7 € ‘
99. Montant de la plus-value bénéficiant, sous conditions, de I'exonération au profit des personnes physiques €

|
non résidentes, dans la limite de 150 000 € (CGl, 2° du Il de I'article 150 U) \ |
10 100. Plus-value nette imposable globale [ligne 98 ou (ligne 98 - llgne 99)] ]

101. Pourcentage dégagé case A (page 4) x ligne 100
102. Pourcentage dégagé case B (page 4) x ligne 100
105. Total des lignes 101 et 102

Calcul des droits dus au titre des préléevements sociaux

110. Montant de la CSG [(ligne 100 ou 105) x 9,2 %] "

111. Montant de la CRDS [(ligne 100 ou 105) x 0,5 %] "

112. Montant du prélevement de solidarité [(ligne 100 ou 105) x 7,5 %] . €

) & I'exception des personnes qui ne sont pas affiliées au régime obligatoire frangais de sécurité sociale mais qui relévent d’'un
régime de sécurité sociale d'un autre Etat membre de I'UE, de I'EEE ou de la Suisse.

(] DAL IO D A A PR O AR 609 U B

115. Montant de la plus-value imposable a I'impét sur le revenu (ligne 50 ou 55) \ €

En cas de cession d'un bien de communauté par des conjoints :

116. Quote-part de plus-value revenant a I'époux 1

117. Quote-part de plus-value revenant a I'époux 2

118. Montant de la taxe prévue a Iamcle 1609 nonies G du CaGl (pour le calcul cf. tableau page 9 de la notice) 1 € \

l 120. En cas de plus-value réalisée a létranger montant du crédit d'imp6t (voir notice)

Lignes 64 + 110 + 111 + 112 + 118 - 120
(en cas de paiement par cheque, I'établir a I'ordre du Trésor public).

Encalssement

|
N s Date HIN® & somsmsasiaisssissstonsuseneneassssassssannsen Date \
\
| Droits | Droits }
. : B S | — - S . - .
Pénalités Pénalités \




N° 2048-IMM-SD
(06-2021)

Lorsque I'immeuble est détenu par un fonds de placement immobilier ou une société ou un groupement dont les bénéfices

sont imposés au associés, remplir le cadre ci-dessous.

PV des particuliers

Désignation des associés ou porteurs de parts présents a la date de cession de I'immeuble

kit

~ Parts des droits sociaux soumis au régime
PV des sociétés étrangéres J

' o ) Résidents de | Résidentsd'un | Résidentsdun | Résidents d'un |
Identification des associés ou porteurs de parts France ou d'un autre Etat Etat membre de | autre Etat ou d'un PV
(si le nombre d'associés est supérieur a 6, Etat membre de | (y compris le I'EEE © | EtatETNC® | professionnelles
| utiliser plusieurs « page 4 »)  IEEE (j)» | Liechtenstein) | I B 7‘ BIC, BNC, BA, IS
15 %, 19 %, |
19% . : 26,5 % ou 27,5 % l |
1 |Nom ou Désignation : .........cccccoeveiuiecicinincciiceee % ‘ % % ‘ % } % !
’ Personne O physique [ morale ‘ | |
O Exonération résidence principale (voir notice) | 1 \
[ |
1 AAIO550 OWSIBYO cicivsisasvosmsisnssmvsismsisms ainivs | | ‘
‘ ....................................................................................... L
 NuméroSIREN: I I R N R R
' > |Nom ou Désignation : ....... % % % % %
Personne O physique [ morale
O Exonération résidence principale (voir notice)
Adresse oU SIBJE :© .....ccccuviicenieriiee s
Numéro SIREN : 1
3 |Nom ou DESIgNAtion : ..., % % % % % ]
Personne O physique [ morale
0O Exonération résidence principale (voir notice)
Adresseiou SiBge i susswssimmmnmsisiiosnase
|
Numéro SIREN: - R i B
4 |NOM 0U DESIgNAtIoN : ....vvvvvvnniirernnnssesncn % % % % %
Personne O physique [ morale
O Exonération résidence principale (voir notice)
Adresse:oU SiBGe ... suvmnsvissassmsssssssuinissssaisesisiss
Numéro SIREN :
5, [NOOU DESIGABHON © v..cmmrssorsssamsspessivssssmassesssesssss % % % % %
Personne O physique [ morale
0O Exonération résidence principale (voir notice)
Adresse OU SIBGEe & ....ccevvieeeereeeeeeeeseeieiee et I
Numéro SIREN :
PR LT E et TR — % % % % %
Personne O physique [ morale
O Exonération résidence principale (voir notice)
AdresEe OUISIBGE: % unisssnesassvimisssssmssnisnsiissivsnisssssesissss
Numéro SIREN :
% des cases A et B & utiliser pour déterminer la quote-part de
plus-value imposable (lignes 51 et 52 page 2, et lignes 101 et
102 page 3).
% des cases C et D a utiliser pour déterminer la quote-part de
plus-value imposable (cases 400 a. e/ou 400 b., page 5).

des résidents des Etats non membres de I'EEE (total des
pourcentages dégagés aux cases B et D multiplié par la ligne

10 ou la ligne 200) pour la détermination d'un représentant
fiscal accrédite. ‘

() Espace économique européen.

Montant du prix de cession correspondant aux droits sociaux

@ FEtat ou territoire non coopératif (ETNC) au sens de l'article 238-0 A du CGl (liste des ETNC fixée par I'arrété du 12 février 2010 « pris en application du
deuxiéme alinéa du 1 de l'article 238-0 A du code général des imp6ts » dans sa rédaction en vigueur a la date de la cession.

4/s




N° 2048-IMM-SD

(06-2021)

Pour les sociétés non-résidentes non assujetties a I'impot sur le revenu ou pour les sociétés ou groupements visés aux
articles 8 a 8 ter du CGl au prorata des droits des associés non assujettis a I'imp6t sur le revenu.

Détermination de la plus-value brute

200. Prix de cession ou indemnité d'expropriation

210. Frais et indemnités supportés par I'acquéreur

220. Frais et taxes supportés par le vendeur

230. Prix de cession corrigé (ligne 200 + ligne 210 - ligne 220)

300. Prix d'acquisition ou valeur vénale

310. Frais d'acquisition

320 Dépenses de constructlon reconstruction, agrandissement ou amélioration

\

|

|

N | A
Pour les résidents d'autres Pour les résidents d'un Etat

| Etats membres de I'UE ou de | non membre de 'UE ou de
l 'EEE 'EEE ou d'un ETNC

330 a. — Amortissements des 330 b. — Correction
330. Correction applicable aux immeubles batis : immeubles batis (report du applicable aux immeubles
(compléter les cases 330 a. et/ou 330 b.) total de la colonne F du batis (report du total de la
' tableau colonne E du tableau
ci-dessous) ci-dessous)
€ €

340. Prix d'acquisition ou valeur d'inscription au bilan corrigé : ‘

(ligne 300 + ligne 310 + ligne 320 — ligne 330 a.)

(ligne 300 + ligne 310 + ligne 320 — ligne 330 b.)

Determlnatlon de la plus-value rmposable (a prendre en compte pour le calcul de la llgne 62 page 2)

Pour les résidents d'autres Pour les résidents d'un Etat
Etats membres de 'UE oude | non membre de I'UE ou de
I'EEE I'EEE ou d'un ETNC

400 = Pliis-valis Tnipcsable : 400 a. [Ligne 230 —340a] | 400 b. [Ligne 230 — 340 b.]

ou ou
eonipister jea-iasee-4006. Stei400 b si la société étrangére est si la société étrangére est
associée d'une société de associée d'une société de

personnes personnes

[(ligne 230 — ligne 340 a.) x [(ligne 230 — ligne 340 b.) x
pourcentage dégagé case C | pourcentage dégagé case D
de la page 4] de la page 4]

Prix ou valeur Nombre Taux par Taux Montant de la correction Amortissements afférents aux
net(te) d'années | année de global pour les résidents d'un Etat biens cédés
Nature immeuble : bati Montant des entieres de | détention non membre de 'UE oude | pour les résidents d’autres Etats
ature immeuble : dépenses détention (BxC) I'EEE ou d'un ETNC membres de 'UE ou de I'EEE
« | » ou dépense « D » (AxD)

A B ¢ D - E - F
€ 2% € €
€ 2% € €
€ 2% € €
€ 2% € €
€ 2% €j €
€ 2 % € € \

IL Totaux a reporter Irgne 330 (cases 330 a. et/ou 330 b. ) ci-dessus € €|




EB DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES N° 2048-IMM-NOT-SD

(06-2021)
RE PUBLIQUE @internet-DGFiP
FRANCAISE
Liberté @
Egalité 51962#06
Fraternité
NOTICE

pour la rédaction de la déclaration de plus-value sur les cessions d’immeubles ou de droits immobiliers autres
que des terrains a batir (définis au 1° du 2 du | de I'article 257 du CGl)
intervenues a compter du 1° janvier 2021

Impét sur le revenu afférent a la plus-value immobiliere (CGl, art.150 U, 150 UC-I et 150 UD)
Prélévement da par les non-résidents assujettis ou non a I'imp6t sur le revenu (CGl, art. 244 bis A)
Taxe sur les plus-values immobilieres élevées (CGl, art. 1609 nonies G)

La déclaration doit étre remplie sur un imprimé Cerfa n® 12359.
Vous pouvez télécharger cette déclaration sur le site Internet www.impots.gouv.fr

I - QUI DOIT SOUSCRIRE UNE DECLARATION N° 2048-IMM-SD

Doivent souscrire une déclaration de plus-value immobiliére n° 2048-IMM-SD :
— les personnes physiques domiciliées ou non en France,
— les sociétés qui relévent des articles 8 a 8 ter du CGl c’est-a-dire non soumises a I'lS, qui exercent une activité non
professionnelle et dont le sieége est en France,
— et, sous réserve des conventions internationales, les personnes morales ou organismes non résidents, qui réalisent,
a titre occasionnel, des plus-values lors de la cession a titre onéreux d'immeubles sis en France ou de droits relatifs
a un immeuble sis en France, autres que des terrains a batir.

Sont dispensées de déposer une déclaration n° 2048-IMM-SD, les personnes qui réalisent des plus-values :

— égales a zéro ;

— exonérées par I'application de I'abattement pour durée de détention (soit pour les immeubles détenus depuis plus de
30 ans) ou d'une disposition expresse (confer ci-dessous les cas d’exonération).

A cet effet, sont exonérées, sous certaines conditions, les plus-values réalisées :

— lors de la cession d’'un immeuble par des titulaires de pensions de vieillesse ou de la carte d'invalidité correspondant
au classement dans la deuxiéme ou la troisiéme catégories prévues a l'article L 341-4 du code de la sécurité sociale
ou, pour les cartes délivrées a compter du 1% janvier 2017, de la carte « mobilité inclusion » portant la mention
« invalidité » telle que définie a l'article L. 241-3 du code de I'action sociale et des familles ;

— lors de la cession de la résidence principale du cédant au jour de la cession ainsi que ses dépendances immédiates
et nécessaires ;

— lors de la cession de I'ancienne résidence principale des personnes qui résident dans un établissement social,
médico-social, d’accueil de personnes agées ou d’adultes handicapés ;

— lors de la premiére cession d’'un logement autre que la résidence principale sous condition de remploi de tout ou
partie du prix de cession, dans un délai de vingt-quatre mois & compter de la cession, a l'acquisition ou la
construction d'un logement affecté a I'habitation principale ;

— lors de la cession d'un droit de surélévation sous condition que le cessionnaire s’engage a achever les locaux
destinés a I'habitation dans un délai de quatre ans & compter de la date d’acquisition ;

— lors de la cession d'immeubles pour lesquels une déclaration d'utilité¢ publique a été prononcée en vue d'une
expropriation ;

— lors de certaines opérations de remembrement ou d’'opérations assimilées ;
— lors de la cession d'immeubles dont le prix de cession est inférieur ou égal a 15 000 € ;
— lors de certains partages ;

— lors de la cession d'immeubles réalisées directement ou indirectement au profit d’organismes en charge du logement
social.

S’agissant des non-résidents, seuls sont dispensés de déposer une déclaration n° 2048-IMM-SD ceux qui réalisent
des plus-values :

— exonérées par l'effet de I'abattement pour durée de détention,

— lors de la cession d'immeubles dont le prix de cession est inférieur ou égal a 15 000 €,

— lors de la cession de I'immeuble qui constituait la résidence principale du contribuable en France (a la condition que
la cession intervienne au plus tard le 31 décembre de I'année suivant celle du transfert du domicile hors de France,
que l'immeuble soit resté inoccupé et que le contribuable n’ait pas déja bénéficié de I'exonération au titre de la
cession d'un logement prévue au 2° du Il du 150 U du CGl).
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En outre, dés lors que la cession est supérieure a 150 000 €, la déclaration doit comporter la désignation d'un

représentant accrédité (cadre : désignation d’un représentant accrédité) pour :

- les cédants domiciliés, établis ou constitués dans un Etat non partie a I'accord sur I'Espace économique européen
(EEE) ou dans un Etat partie & cet accord mais n'ayant pas conclu avec la France une convention d'assistance
administrative en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscales ainsi qu'une convention d’assistance mutuelle en
matiére de recouvrement de I'impot ;

- les associés ou porteurs de parts domiciliés, établis ou constitués dans un Etat non partie & I'accord sur 'EEE ou
dans un Etat partie a cet accord mais n'ayant pas conclu avec la France une convention d'assistance administrative
en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscales ainsi qu'une convention d'assistance mutuelle en matiére de
recouvrement de I'impdt, lorsque le cédant (societé, groupement ou organisme dont les bénéfices sont imposés au
nom des associés ou des porteurs de parts) est domicilié, établi ou constitué dans un Etat partie a I'accord sur 'EEE
ayant conclu avec la France une convention d'assistance administrative en vue de lutter contre la fraude et I'évasion
fiscales ainsi qu’'une convention d’assistance mutuelle en matiére de recouvrement de I'imp6t.

Il - OU DEPOSER LA DECLARATION N° 2048-IMM-SD

La déclaration n° 2048-IMM-SD doit étre déposée, accompagnée du paiement de l'impdt sur revenu et des
prélévements sociaux, au service chargé de la publicité fonciére a I'appui de la réquisition de publier.

Ce dépot est effectué par le notaire, dans un délai d’'un mois a compter de la date de I'acte. Pour les biens situés en
Alsace/Moselle, la déclaration est remise lors de la présentation a I'enregistrement.

Par exception, lorsque I'impdt sur le revenu afférent a la plus-value ne peut étre intégralement acquitté en raison de
créances primant le privilége du Trésor ou lorsque la cession est constatée au profit de I'Etat, des établissements publics
nationaux, des groupements d'intérét public ou d'une collectivité territoriale ou d’'un établissement public local, la
déclaration est déposée au service chargé de I'enregistrement dont reléve le domicile du vendeur.

De méme, des obligations déclaratives spécifiques sont prévues en faveur des cessions constatées par une ordonnance
judiciaire et des cessions a une collectivité publique constatées par un acte passé en la forme administrative.

Remarque : pour les contribuables fiscalement domiciliés en France, le montant net imposable de la plus-value soumise
a l'impét sur le revenu doit étre reporté sur la déclaration d’ensemble des revenus n°® 2042-C de I'année de la réalisation
de la vente.

Il - COMMENT REMPLIR LA DECLARATION N° 2048-IMM-SD

CADRE : DESIGNATION DU CEDANT |

Lorsque le cédant est une société relevant des articles 8 a 8 ter du CGlI, une seule déclaration de plus-values doit étre
déposée pour I'ensemble des impositions établies au nom des associés présents a la date de la cession.

En page 4, CADRE : DESIGNATION DES ASSOCIES OU PORTEURS DE PARTS PRESENTS A LA DATE DE CESSION DE L'IMMEUBLE,
seront mentionnés les noms de tous les associés et la nature de I'imposition applicable a chaque quote-part, y compris
pour les associés qui ne sont pas soumis au régime des plus-values immobilieres des particuliers.

Pour les sociétés composées de plus de 50 associés, il est admis, sous conditions, qu'il ne soit fait état sur la
déclaration de la seule ventilation globale des associés en fonction de leur régime d’imposition au regard des
plus-values.

[CADRE : ORIGINE DE PROPRIETE

Lorsque la cession porte sur un bien acquis par fractions successives a des dates différentes, avec une origine de
propriété différente, I'origine de propriété doit étre indiquée pour chacune de ces fractions.
Il convient donc d'utiliser plusieurs page 1 de la déclaration n°® 2048-IMM-SD.

CADRE : DETERMINATION DE LA PLUS-VALUE BRUTE

La plus ou moins-value brute est égale a la différence entre le prix de cession et le prix d’acquisition par le cédant.
Ligne 10 : le prix de cession a retenir est le prix réel tel qu'il est stipulé dans I'acte.

Ligne 11 : les charges et indemnités sont celles mentionnées au deuxiéme alinéa du | de I'article 683 du CGl. Il s'agit de
toutes les charges en capital ainsi que toutes les indemnités stipulées au profit du cédant a quelque titre que ce soit.

Ligne 12 : les frais et taxes s’entendent du montant de la TVA acquittée et des frais, définis par décret (confer article
41 duovicies H de I'annexe Il au CGl), supportés par le vendeur a l'occasion de cette cession, notamment les frais de
représentation fiscale. Les justificatifs sont fournis par le contribuable sur demande de I'administration.
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Ligne 20 : le prix d’acquisition a retenir est le prix effectivement acquitté par le cédant, tel qu'il a été stipulé dans I'acte.
En cas d'acquisition a titre gratuit, le prix d'acquisition s'entend de la valeur vénale au jour du transfert, diminué le cas
échéant de I'abattement de 20 % prévu a l'article 764 bis du CGI. A défaut de prix stipulé dans l'acte ou de valeur
retenue pour les droits de mutation a titre gratuit, le prix d'acquisition s'entend de la valeur vénale réelle a la date
d'entrée dans le patrimoine du cédant d'aprés une déclaration détaillée et estimative des parties.

Ligne 21 : les charges et indemnités sont celles mentionnées au deuxiéme alinéa du | de I'article 683 du CGI. Il s’agit de
toutes les charges en capital ainsi que toutes les indemnités stipulées au profit du cédant a quelque titre que ce soit.
Elles sont retenues pour leur montant réel sur justification.

Ligne 22 : les frais d'acquisition a titre gratuit sont définis par décret (CGI, art. 150 VB, 1I-2° et CGl, ann. lll, art. 41
duovicies I, I-1°). lIs sont effectivement supportés par le cédant et retenus, sur justification, pour leur montant réel (frais
d'acte et de déclaration et droits de mutation payés).

Les frais d'acquisition a titre onéreux sont définis par décret (CGl, art. 150 VB, 1I-3° et CGl, ann. Ill, art. 41 duovicies |,
2°). lls sont retenus soit pour leur montant réel sur justification, soit forfaitairement pour 7,5 % du prix d’acquisition.

Les justificatifs sont fournis par le contribuable sur demande de I'administration.

Ligne 23 : les dépenses de construction, de reconstruction, d'agrandissement, ou d’amélioration réalisées sur un
immeuble viennent en majoration du prix d'acquisition soit, sous certaines conditions pour leur montant réel, soit
forfaitairement, pour un montant de 15 % du prix d’acquisition, a la condition que le contribuable céde I'immeuble plus de
cing ans apres son acquisition.

Ligne 24 : les frais de voirie, réseaux et distribution réalisés sur des terrains a batir viennent en majoration du prix
d’acquisition qu'ils soient ou non imposés par les collectivités territoriales ou leurs groupements.

|CADRE : DETERMINATION DE LA PLUS-VALUE NETTE IMPOSABLE A L'IMPOT SUR LE REVENU

Ligne 42 : le taux de la réduction pour durée de détention, a I'impdt sur le revenu, est de :

— 6 % pour chaque année de détention au-dela de la cinquieme et jusqu’a la vingt-et-uniéme ;

— 4 % au terme de la vingt-deuxiéme année de détention.

Au total, I'exonération d'impot sur le revenu est acquise au terme d'un délai de détention de vingt-deux ans.

Taux de la réduction pour durée de détention pour la détermination de la plus-value imposable a I'impét sur le
revenu :

Nombre d’années pleines de détention de

I'immeuble cédé

= S

|
_

Taux de I'abattement applicable

0%

1 de0a5 |
‘ - 6 6% |
- 7 12 % v
| 8 | ’ 18 % ) ‘
9 | 24 %
| 7 10 7” 30 %
| n B 36 % 7 ]
| 12 . o 42% 7 o
| h 13 } 48 % B
14 o 7 54% |
15 R ] 60 % |
| 7 16 B } 66 % |
17 72 % \
| 18 | 78 % |
| 7 19 \ 84 %
7 20 1 90 % 7
21 B 96 %
22 ‘ 100 % 3

Ligne 44 : lorsqu’'une méme cession porte sur des biens pour lesquels sont prévues des régles différentes (acquisitions
successives de fractions divises ou indivises notamment), il convient de remplir les lignes 10 a 44 pour chacune des
fractions et donc d'utiliser plusieurs déclarations n® 2048-IMM-SD page 2.
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Ligne 45 : la plus-value peut faire 'objet d’'une exonération totale ou partielle en application du 1° bis ou du 7° du Il de
I'article 150 U du CGl.

En cas d'exonération totale et conformément aux dispositions du Ill de I'article 150 VG du CGl, les contribuables sont
dispensés de dépbt de la déclaration 2048-IMM-SD.

Ainsi, seul le montant de I'exonération partielle de plus-value doit étre reporté au sein de la déclaration.

1/ Montant de la plus-value bénéficiant d'une exonération partielle prévue au 1° bis du Il de I'article 150 U du CGI.

La plus-value réalisée lors de la premiére cession d'un logement autre que la résidence principale est exonérée sous
réserve que le cédant :

—n’'ait pas été propriétaire de sa résidence principale, directement ou par personne interposée, au cours des quatre
années précédant la cession ;

— procéde au remploi du prix de cession, dans un délai de vingt-quatre mois a compter de la cession, pour I'acquisition
ou la construction d’'un logement affecté, dés son achévement ou son acquisition si elle est postérieure, a son habitation
principale. En cas de remploi partiel, la plus-value est exonérée dans la proportion du montant du remploi dans le prix de
cession.

2/ Montant de la plus-value bénéficiant d’'une exonération partielle prévue au 7° du |l de I'article 150 U du CGl.

La plus-value réalisée lors de la cession d’'un bien immobilier a un acquéreur qui s’engage, par une mention portée dans
I'acte authentique d'acquisition, a réaliser et a achever des logements sociaux dans un délai de quatre ans est exonérée
proportionnellement a la surface habitable des logements sociaux construits par rapport a la surface totale des
constructions mentionnées sur le permis de construire du programme immobilier.

Cette exonération s’applique aux cessions réalisées jusqu'au 31 décembre 2022. L'exonération ne s'applique pas dans
les quartiers faisant |'objet d'une convention prévue a l'article 10-3 de la loi n® 2003-710 du 1 aot 2003 d'orientation et
de programmation pour la ville et la rénovation urbaine.

Ligne 47 : I'abattement exceptionnel de 70 % est applicable aux plus-values de cession d'immeubles batis situés, pour
tout ou partie, dans le périmétre d’'une opération de revitalisation du territoire (ORT) ou d'une grande opération
d'urbanisme (GOU), a la condition que :

—la cession ait été engagée par une promesse de vente unilatérale ou synallagmatique signée et ayant acquis date
certaine du 1*" janvier 2021 au 31 décembre 2023 ;

—la cession soit réalisée au plus tard le 31 décembre de la deuxiéme année suivant celle au cours de laquelle la
promesse de vente a acquis date certaine. L'abattement trouve ainsi a s’appliquer aux cessions intervenant au plus tard
le 31 décembre 2025 pour les promesses de vente ayant acquis date certaine au plus tard le 31 décembre 2023 ;

— l'acquéreur s'engage, par une mention portée dans l'acte d'acquisition, a démolir la ou les constructions existantes en
vue de réaliser et d'achever, dans un délai de quatre ans a compter de la date d'acquisition, et sous condition de
densification, un ou plusieurs batiments d'habitation collectifs.

Les communes caractérisées par un déséquilibre particulierement important entre I'offre et la demande de logements
correspondent aux communes classées en zones A et A bis telles que définies a l'article R 304-1 du code de la
construction et de I'habitation.

L'application de I'abattement ne dépend pas de la qualité du cédant (personne physique ou société relevant des articles
8 bis et 8 ter du CGl) ou de I'acquéreur. Toutefois, 'abattement ne s'applique pas aux plus-values résultant des cessions
réalisées au profit d'une personne physique qui est le conjoint du cédant, son partenaire lié par un Pacs, son concubin
notoire ou un ascendant ou descendant du cédant ou l'une de ces personnes. Il ne s'applique pas non plus aux
plus-values résultant des cessions réalisées au profit d'une personne morale dont le cédant, son conjoint, son partenaire
lié par un Pacs, son concubin notoire ou un ascendant ou descendant de I'une de ces personnes est un associé ou le
devient a I'occasion de cette cession.

La condition de densification est réputée satisfaite dés lors que le gabarit du ou des batiments d'habitation collectifs
réalisés représente au minimum 75 % du gabarit maximal autorisé tel qu’il résulte de I'application des regles du plan
local d'urbanisme ou d'un document d’'urbanisme en tenant lieu. Le gabarit maximal autorisé correspond au potentiel de
constructibilité maximum d'un terrain.

L'abattement s'applique aprés la prise en compte de I'abattement pour durée de détention et de la compensation entre
les plus et moins-values prévue au Il de I'article 150 VD du CGI.

Le taux de I'abattement est majoré a 85 % si I'acquéreur s’engage a réaliser et a achever des logements sociaux ou
intermédiaires dont la surface habitable représente au moins 50 % de la surface totale des constructions mentionnées
sur le permis de construire du programme immobilier. Les logements sociaux et intermédiaires sont ceux visés
respectivement aux 3° et 5° de l'article L. 351-2 et & I'article L. 302-16 du code de la construction et de I'habitation.
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L'abattement exceptionnel est applicable tant pour la détermination de I'assiette imposable a I'imp6t sur le revenu que
pour celle de I'assiette imposable aux prélevements sociaux. Il s’applique également pour la détermination de I'assiette
imposable a la taxe sur les plus-values immobilieres excédant 50 000 € prévue a l'article 1609 nonies G du CGl.

En cas de manquement aux différents engagements de I'acquéreur, celui-ci est redevable d’'une amende d’'un montant
égal a 10 % du prix de cession mentionné dans I'acte.

Ligne 49 : montant de la plus-value bénéficiant de I'exonération en faveur des personnes physiques non-résidentes
prévue au 2° du Il de I'article 150 U du CGl.

Les plus-values réalisées a I'occasion de la vente d’'un logement en France par des personnes domiciliées a I'étranger,

frangaises ou ressortissantes de I'Union européenne, peuvent étre exonérées.

Cette exonération s’applique, dans la limite d’'une résidence par contribuable et de 150 000 € de plus-value nette

imposable, aux cessions réalisées :

- au plus tard le 31 décembre de la dixieme année suivant celle du transfert par le cédant de son domicile fiscal hors
de France ;

- et sans condition de délai, lorsque le cédant a la libre disposition du bien au moins depuis le 1* janvier de I'année
précédant celle de la cession.

Cette exonération ne peut s'appliquer si le contribuable a déja bénéficié de I'exonération au titre de la cession de son

ancienne résidence principale en France prévue au 1 du | de I'article 244 bis A du CGI.

ICADRE : CALCUL DES DROITS DUS AU TITRE DE L'IMPOT SUR LE REVENU

Ligne 61 : les plus-values réalisées par des personnes physiques, des associés personnes physiques de sociétés,
groupements ou organismes dont les bénéfices sont imposés au nom des associés et des porteurs de parts, personnes
physiques, de fonds de placement immobilier mentionnés a l'article 239 nonies du CGl, sont taxées au taux de 19 %
quel que soit leur lieu de résidence.

Ligne 62 : il convient d'indiquer le montant dd soit par les personnes morales non assujetties a I'IR soit par les sociétés
de personnes (qui relevent des articles 8 a 8 ter du CGl) dont le siege social est situé en France au prorata des droits
sociaux détenus par des associés non soumis a I'imp6t sur le revenu et qui ne sont pas domiciliés en France ou dont le
siege social est situé hors de France.

Les plus-values réalisées par des personnes morales résidentes d’'un Etat membre de I'Union européenne ou d’un autre
Etat partie 4 'EEE ayant conclu avec la France une convention d’assistance administrative en vue de lutter contre la
fraude et I'évasion fiscales et n’étant pas non coopératif sont taxées aux taux de 15 %, 19 %, 26,5 % ou 27,5 % dans les
mémes conditions que pour les personnes morales résidentes de France.

Les plus-values réalisées par des personnes morales résidentes d’'un Etat non membre de 'EEE ou n'étant pas
coopératif sont taxées au taux de 26,5 % ou 27,5 %.

Ligne 63 : lorsque la cession est réalisée par une personne physique domiciliée fiscalement en France et porte sur un
peuplement forestier, I'impot sur la plus-value est diminué d’'un abattement de 10 € par année de détention et par
hectare cédé représentatif de I'imp6t sur le revenu correspondant aux revenus imposables.

ICADRE : DETERMINATION DE LA PLUS-VALUE NETTE IMPOSABLE AUX PRELEVEMENTS SOCIAUX —|

Ligne 92 : le taux de la réduction pour durée de détention, aux prélévements sociaux, est de :
1,65 % pour chague année de détention au-dela de la cinquiéme et jusqu’a la vingt-et-uniéme ;
— 1,60 % pour la vingt-deuxieme année de détention ;
— 9 % pour chaque année au-dela de la vingt-deuxiéme.
Au total, I'exonération des prélevements sociaux est acquise au terme d'un délai de détention de trente ans.
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Taux de la réduction pour durée de détention pour la détermination de la plus-value imposable aux
prélévements sociaux :

[ Nombre d’années plei S i |
pleines de détention , .
de limmeuble céda Taux de I'abattement applicable

| de0a5 10,00 % ‘
6 1,65 %
7 330% ‘
17 i i 8 | 4,95 %
| 9 6,60 %
' 10 | 8,25 % 7 |
| [/ T E—
12 11,55 %
o 7 1320% -
14 14,85 % ‘
15 ' 16,50 % |
| - 16 ' | 1815% W‘
- 19,80 % -
— 18 O oasw
| 7 19  2310% |
| 20  2475% |
21  2640% ' '
2 2800% .
23 37,00% ]
B 24 | 46,00 % |

" Nombre d’années pleines de détention ‘

de Fimmetible cédé Taux de I'abattement applicable ’

s smo%
| 26  6400% ]
F 2 #7 om0
8 8200%
| 29 | 91,00 % |
- 3 100,00 % ‘

Ligne 94 : lorsqu’'une méme cession porte sur des biens pour lesquels sont prévues des regles différentes (acquisitions
successives de fractions divises ou indivises notamment), il convient de remplir les lignes 30 et 90 a 94 pour chacune
des fractions et donc d'utiliser plusieurs déclarations n° 2048-IMM-SD page 3.

Ligne 95 : cf. ligne 45

Ligne 97 : cf. ligne 47

Ligne 99 : cf. ligne 49
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Ligne 120 : les plus-values réalisées hors de France métropolitaine ou des départements d’outre-mer, non exonérées
d’'impdt en France en application d’'une convention fiscale internationale, doivent étre déclarées au service chargé de
I'enregistrement dont releve le cédant dans le mois qui suit la cession.

Si ce revenu a été imposé a la source, un crédit d'impét égal au montant de I'impét frangais calculé sur cette plus-value
ou de Iimpdt étranger est déductible de I'imp6t frangais sans que celui-ci ne puisse dépasser le montant de I'impdt
francais.

Si la plus-value réalisée a I'étranger est exonérée d'impdt en France, il n'y a pas lieu de souscrire une déclaration
n°® 2048-IMM-SD.

CADRE : SIGNATURE DU CEDANT

La déclaration doit étre signée par le cédant ou par son mandataire.

Lorsque le bien ou le droit est cédé par une société, la déclaration est signée par le gérant de la société ou par son
mandataire.

En cas de signature par le mandataire, le mandat doit figurer dans I'acte de cession ou étre joint a I'appui de la
déclaration.

CADRE : DESIGNATION DES ASSOCIES OU PORTEURS DE PARTS PRESENTS A LA DATE DE LA CESSION DE L'IMMEUBLE (TABLEAU
PAGE 4)

Lorsque I'associé d'une société immobiliére non transparente occupe a titre de résidence principale un immeuble ou une
partie d'immeuble appartenant a cette société et que celle-ci met, en droit ou en fait, gratuitement a sa disposition, il
bénéficie, lors de la cession de cet immeuble, de l'exonération prévue en matiere d'habitation principale. Cette
exonération ne porte que sur la quote-part revenant a cet associé et sur la fraction d'immeuble qu'il occupe. Dans ce
cas, il convient de cocher la case « Exonération résidence principale » et ne pas reporter son pourcentage de détention
de parts au sein de la case A.

Lorsque le cédant est une société ou un groupement qui reléve des articles 8 a 8 ter du CGI dont le siége social est situé
en France ou une société ou un groupement dont le régime fiscal est équivalent et dont le siege social est situé dans un
Etat de 'UE ou dans un autre Etat partie a 'EEE, I'obligation de désigner un représentant fiscal s’apprécie au regard de
la situation de chacun des associés.

Les associés domiciliés, établis ou constitués dans des Etats non membres de 'EEE ou des Etats membres de 'EEE
n'‘ayant pas conclu avec la France une convention d’assistance administrative en vue de lutter contre la fraude et
I'évasion fiscales ainsi qu'une convention d’assistance mutuelle en matiére de recouvrement d'impét, doivent se faire
représenter auprées de I'administration fiscale par un représentant accrédité en France.

Pour les cessions inférieures a 150 000 €, il y a dispense de désignation d'un représentant. En cas de cession par une
société dont le siege est en France, ce seuil s'apprécie en faisant la somme de la quote-part du prix de cession
correspondant aux droits des associés résidant hors de I'EEE ou dans des Etats membres de 'EEE mais n'ayant pas
conclu avec la France une convention d’assistance administrative en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscales
ainsi qu’une convention d’'assistance mutuelle en matiére de recouvrement d'impoét.

Le montant du prix de cession dégagé en bas du tableau permet d’apprécier ce seuil.
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PRELEVEMENT DU PAR DES SOCIETES NON RESIDENTES NON ASSUJETTIES A L'IMPOT SUR LE REVENU |

|CADRE : DETERMINATION DE LA PLUS-VALUE BRUTE l

Le préléevement prévu a l'article 244 bis A du CGI n'est pas applicable aux cessions d'immeubles réalisées par des
personnes morales ou organismes dont le siége social est situé hors de France et qui exploitent en France une
entreprise industrielle, commerciale ou agricole ou y exercent une profession non commerciale a laquelle ces immeubles
sont affectés, étant observé que la location nue d’'un immeuble bati n'est pas, en principe, constitutive d’'une activité
commerciale.

Pour ne pas étre soumis au prélevement, 'immeuble doit étre affecté a cette exploitation en France et étre inscrit, a la
date de la cession, selon le cas, soit au bilan fiscal, soit au tableau des immobilisations établi pour la détermination du
résultat imposable du cédant.

En pratique, les contribuables concernés indiqueront sur la présente déclaration, a la place du décompte de la
plus-value ci-dessus, la mention « Néant — plus-value professionnelle » et devront justifier, a 'appui de cette déclaration,
du respect des conditions prévues pour I'application de cette disposition.

Lorsque les contribuables concernés sont associés de société dont le siege est situé en France, ils sont tenus d’indiquer,
sur le tableau de la page 4, leur part de droits sociaux dans la colonne « Plus-values professionnelles ».

Les personnes morales résidentes d’'un Etat de 'UE ou de 'EEE ont la possibilité, le cas échéant, de faire application de
certains régimes permettant de ne pas imposer immédiatement la plus-value a I'lS (en particulier le régime fiscal des
fusions et apports prévu aux articles 210 A et 210 B du CGl). En pratique, les contribuables concernés indiqueront sur la
présente déclaration, a la place du décompte de la plus-value ci-dessus, la mention « Néant — régime spécial ».

Ligne 320 : pour les personnes morales résidentes d’'un Etat de 'UE ou de I'EEE, les dépenses s’entendent non
seulement des dépenses de construction, reconstruction, agrandissement ou amélioration mais, plus généralement, de
toutes les dépenses ayant pour contrepartie un accroissement de la valeur de l'actif selon les régles comptables et
fiscales frangaises.

Ligne 330 : pour les sociétés non-résidentes soumises a I'lS redevables du prélévement, il conviendra de remplir soit le
cadre 330 a soit le cadre 330 b. Pour les sociétés de personnes redevables du prélevement dont certains associés sont
des personnes morales non-résidentes passibles de I'impdt sur les sociétés, il convient de remplir le cadre 330 a et/ou le
cadre 330 b.

Case 330 a. : il s'agit de reporter le montant des amortissements afférents aux biens cédés, indiqué en colonne F du
tableau de la page 5, si la(es) société(s) soumise(s) a I'lS est(sont) résidente(s) d'un autre Etat membre de I'UE ou de
I'EEE.

Case 330 b. : il s'agit de reporter le montant de la correction applicable aux immeubles batis, indiqué en colonne E du
tableau page 5, si la(es) société(s) soumise(s) a I'lS est(sont) résidente(s) d’'un Etat non membre de 'UE ou de I'EEE ou
d'un ETNC.

Ligne 340 : pour les sociétés non-résidentes soumises a I'lS redevables du prélévement, il conviendra de remplir soit le
cadre 340 a soit le cadre 340 b. Pour les sociétés de personnes redevables du prélevement dont certains associés sont
des personnes morales non-résidentes passibles de I'imp6t sur les sociétés, il convient de remplir le cadre 340 a et/ou le
cadre 340 b.

Case 340 a. : il convient d’'indiquer le prix d’acquisition corrigé ou la valeur d'inscription initiale au bilan corrigé si la(es)
société(s) soumise(s) a I'lS est (sont) résidente(s) dans un autre Etat membre de I'UE ou de I'EEE.

Case 340 b. : il convient de préciser le prix d'acquisition ou la valeur d'inscription initiale au bilan corrigé si la(es)
société(s) soumise(s) a I'lS est(sont) résidente (s) d'un Etat non membre de I'UE ou de 'EEE ou d’'un ETNC.
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CADRE : DETERMINATION DE LA PLUS-VALUE IMPOSABLE I

Ligne 400 : pour les sociétés non-résidentes soumises a I'lS redevables du prélevement, il conviendra de remplir soit le
cadre 400 a soit le cadre 400 b. Pour les sociétés de personnes redevables du prélévement dont certains associés sont
des personnes morales non-résidentes passibles de I'imp6t sur les sociétés, il convient de remplir le cadre 400 a et/ou le
cadre 400 b.

Case 400 a. : il convient d'indiquer la plus-value imposable si la(es) société(s) soumise(s) a I'lS est (sont) résidente(s)
dans un autre Etat membre de I'UE ou de 'EEE.

Case 400 b. : il convient de préciser la plus-value imposable si la(es) société(s) soumise(s) a I'lS est (sont) résidente(s)
d’un Etat non membre de I'UE ou de 'EEE ou d’'un ETNC.

ICADRE : CORRECTION APPLICABLE AU PRIX D'ACQUISITION OU A LA VALEUR VENALE DES IMMEUBLES BATIS I

Pour les personnes morales assujetties a 'S qui ont leur siége dans un Etat non membre de 'UE ou de 'EEE ou dans
un ETNC, la plus-value est déterminée par différence entre le prix de cession du bien et son prix d’acquisition diminué
pour les immeubles batis, d’'une somme égale a 2 % de son montant par année de détention.

Colonne « Nature immeuble »
Si la correction est afférente a un immeuble bati, indiquer « | » ; si elle concerne une dépense, indiquer « D ».

Colonne « A »
En regard de la lettre « | », indiquer le prix ou la valeur net(te) correspondant a I'immeuble bati.
En regard de la lettre « D », indiquer le montant des dépenses afférentes au seul immeuble bati.

Colonne « B »
Ce calcul est effectué dés la premiére année a partir de la date d’entrée du bien dans le patrimoine du cédant, de
quantiéme a quantiéme et non par année civile.

Colonne « E »

Pour les personnes morales assujetties a I'lS qui ont leur si¢ége dans un Etat non membre de I'UE ou de 'EEE ou dans
un ETNC, il convient de multiplier les montants des colonnes A et D. Le total de ces corrections sera retranché du prix
d’acquisition (case 330 b).

Colonne « F »

Pour les personnes morales résidentes d'un Etat de 'UE ou de 'EEE, la correction de 2 % par année entiére de
détention ne s’applique pas. Il convient donc de réintégrer les amortissements afférents aux biens cédés, déterminés
selon les régles d’'assiette applicables aux entreprises résidentes en colonne F. Le total de ces corrections est ensuite a
reporter en case 330 a.
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RAPPEL DES TAUXD'IMPOSITION i Y
ICEDANT : PERSONNE PHYSIQUE 19 % + PRELEVEMENTS SOCIAUX () oU
IMPOT SUR LE REVENU @

ICEDANT : FPI, SOCIETE OU GROUPEMENT DONT LES BENEFICES SONT IMPOSES AU NOM DES ASSOCIES

ASSOCIE OU PORTEUR(S?E PARTS, |APPLICATION AUX ASSOCIES DES REGLES

PERSONNE PHYSIQUE IAPPLICABLES AUX CEDANTS PERSONNES PHYSIQUES

ASSOCIE OU PORTEUR DE PARTS, |APPLICATION AUX ASSOCIES DES REGLES

FPI, SOCIETE OU PERSONNE MORALE SOUMISE A L'IS|APPLICABLES AUX CEDANTS PERSONNES MORALES

GROUPEMENT DONT LE 3) SOUMISES A L'IS
SIEGE EST EN FRANCE
ASSOCIE OU PORTEUR DE PARTS,
PERSONNE MORALE NON SOUMISE [26,5 % 0U 27,5 % + PRELEVEMENTS SOCIAUX ()
A L'IS ET DONT LE SIEGE EST HORS
DE FRANCE

IASSOCIE OU PORTEUR DE PARTS,

19 % + ' (1)
PERSONNE PHYSIQUE b + PRELEVEMENTS SOCIAUX

IASSOCIE PERSONNE MORALE

FPI, SOCIETE OU ISOUMISE A LIS :

GROUPEMENT DONT LE

SIEGE EST HORS DE — DANS L'EEE TAUX IS )
FRANCE ,
- HORS DE L'EEE 26,5 % ou 27,5 %

ASSOCIE OU PORTEUR DE PARTS,
PERSONNE MORALE NON SOUMISE
A LIS

CEDANT : PERSONNE MORALE SOUMISE A LIS

26,5 % ou 27,5 % + PRELEVEMENTS SOCIAUX (1)

ISIEGE EN FRANCE ) ITAUX IS
CEDANT DANS L’EEE TAUX IS @
SIEGE HORS DE FRANCE . )
ICEDANT HORS DE L EEE OU 26,5 % ou 27,5 %

RESIDENT D'UN ETNC

(1) : Les prélévements sociaux sont dus au taux global de 17,2 %.

Exception : les personnes qui ne sont pas affiliées au régime obligatoire frangais de sécurité sociale mais qui relevent
d'un régime de sécurité sociale d'un autre état membre de I'Union européenne, de I'EEE ou de la Suisse sont exonérées
de CSG et de CRDS. En revanche, ces personnes restent redevables du prélévement de solidarité de 7,5 % prévu a
I'article 235 ter du CGl.

Le Royaume-Uni ne fait plus partie de I'Union européenne ni de 'EEE depuis le 1 janvier 2021.

(2) : Pour les résidents de France et dans le cas ol l'immeuble est affecté a I'exercice d’une activité industrielle,
commerciale, artisanale, agricole, I'impdt sur la plus-value n’est pas d( lors de la présentation a la formalité de I'acte de
cession.

(3) : Directement ou par I'intermédiaire d'une personne morale ayant son siége en France et dont les bénéfices sont
imposés au nom des associés.

(4) : Taux réduit d'IS pour certaines PME (15 %) ; taux de 19 % pour certaines opérations de cession ou taux de 26,5 %
ou 27,5 % dans les conditions de droit commun.

(5) : Dans ce cas, I'imp6t n’est pas di lors de la présentation a la formalité de I'acte de cession.
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»  Champ d'application

La taxe s'applique aux plus-values réalisées au titre des cessions a titre onéreux :

- relevant du régime d'imposition des plus-values des particuliers prévu aux articles 150 U et 150 UB a UD du CGI
(biens ou droits immobiliers, parts de sociétés ou groupements a prépondérance immobiliere qui relévent des articles
8 a 8 ter du CGl, parts de fonds de placement immobilier mentionnés a I'article 239 nonies du CGl, tout ou partie des
droits représentatifs de biens ou droits immobiliers du patrimoine fiduciaire) ;

- soumises au prélévement en application du 3 du | de I'article 244 bis A du CGI (biens ou droits immobiliers situés en
France, parts de FPI, de SIIC, de SPPICAV dont 'actif est principalement constitué directement ou indirectement de
biens ou droits immobiliers situés en France, titres de sociétés ou organismes cotés ou non cotés sur un marché
frangais ou étranger a prépondérance immobiliere frangaise).

Elle est due par :

- les personnes physiques ou les sociétés ou groupements qui relévent des articles 8 a 8 ter du CGl, c'est-a-dire des
sociétés non soumises a I'impdt sur les sociétés ;

- les contribuables assujettis a I'impét sur le revenu qui ne sont pas fiscalement domiciliés en France soumis au
préléevement prévu a l'article 244 bis A du CGl.

La taxe est versée lors du dépdt de la déclaration. A défaut de paiement, le dépét et la formalité sont refusés.

> Assiette de la taxe

Ligne 115 : la taxe s’applique aux plus-values nettes imposables d'un montant supérieur a 50 000 €.

Elle est assise sur les plus-values immobilieres imposables a I'imp6t sur le revenu ou soumises au prélevement prévu a
l'article 244 bis A du CGl, aprés prise en compte de I'abattement pour durée de détention prévu a I'article 150 VC du CGI
et, le cas échéant, des abattements exceptionnels de 70 % ou 85 % selon les cas, calculés pour la détermination de
I'impét sur le revenu.

Le seuil de 50 000 € est donc apprécié aprés prise en compte de ces abattements.

Lignes 116 et 117 : dans le cas d’'un bien cédé conjointement par un couple marié, les époux sont considérés comme
des co-cédants. Toutefois, il est admis d’apprécier le seuil de 50 000 € comme en matiére d'indivision, c'est-a-dire au
niveau de la quote-part du bien, et donc de plus-value, revenant a chacun des époux et non au regard de la plus-value
totale réalisée par le couple.

Ligne 118 : la taxe est calculée dés le premier euro, sur le montant total de la plus-value imposable.

» Calcul de la taxe

Modalités de calcul de la taxe
Montant total de la plus-value imposable Montant de la taxe

De 50 001 € a 60 000 € 2 % PV — (60 000 — PV) x 1/20
De 60 001 € a 100 000 € 2% PV
De 100 001 € a 110 000 € 3 % PV - (110 000 - PV) x 1/10
De 110 001 € a 150 000 € 3% PV
De 150 001 € a 160 000 € 4 % PV — (160 000 — PV) x 15/100
De 160 001 € a 200 000 € 4% PV
De 200 001 € a 210 000 € 5 % PV — (210 000 — PV) x 20/100
De 210 001 € a 250 000 € 5% PV
De 250 001 € a 260 000 € 6 % PV — (260 000 — PV) x 25/100

Supérieur a 260 000 € 6 % PV

(PV = montant total de la plus-value imposable)

La loi du 10 aodt 2018 pour un Etat au service d'une société de confiance (ESSOC) généralise le principe du droit a I'erreur pour les
usagers de I'administration. Les contribuables de bonne foi peuvent corriger leurs erreurs sans pénalité.
Pour en savoir plus : « impots.gouv.fr / rubrique Loi ESSOC : droit a I'erreur ».

Conformément & la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au réeglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d’'un
droit d’accés et de rectification auprés du service chargé de I'enregistrement et d'un droit de réclamation aupres de la Commission
nationale de l'informatique et des libertés.
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